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% }\’,,_ -,v'?s:o;(ermemorandurri N° 063-2016/SERPAR LIMA/SG/GAPYMML de fechia 08 de febrero de 2017
o efjrjjﬁ o por ia Gerencia de Aportes y Palrimoriio Inmobiliario; propcniendo la aprobacion del Proyecto
"t Directiva “Valorizacién de Aportes Reglamentarios para Parques Zonales”

CONSIDERANDO:

Quie, conacedores de que los aportes reglamentarios constituyen el principal ingreso
en la esitructura presupuestaria de la Entidad, la Secrataria General considera necesario reqular el
procedirniento de valorizacion de los aportes reglamentarios para Parques Zcnales, estableciendo
noimas v condiciones del procedimiento a seguir para velar por los intereses recaudatarios a favor de

SERPAR LIMA;
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Que, mediante Ordenanza 1784-MML se aprobo el Estatulo de SERPAR LIMA, el
b=3
2 Fma e

mismo que establece en su articulo 17°, inciso h) que son funciones de la Secretarfa General, \ i
maxima autoridad administrativa del SERPAR LiMA, suscribir fa correspondencia de la Entidad y ' Hora i
expedir Resolugianes de Secretaria General en asuntos de su cornpetencia; ‘ :

Que, seqiin lo dispuesto por la Ley Orgénica de Municipalidades N° 27972, la Ley de
Procedimiehto Administrativo General Ley N° 27444, el Decreto Supremo N° 004-2016-PCM, fa
Ordenanza N° 836-MML que establece fos aportes reglamentarios para las Habilitaciones Urbanas en
Lima Metropolitana, la Ordenanza N° 1188-MML que ratifica la vigencia del Decreto Ley N° 19543 y

su modificatoria;

i

Que, mediante Resolucién de Secretaria General N° 142-2015 se aprobé la Directiva
N° 001-2015/SERPAR LIMA/SG/MML ‘Lineamientos para Ia Formulacion y Aprobacion de Directivas
en SERFPAR LIMA" ; 2

En uso de sus facultades contenidas en fa Ordenanza N° 1955-MML Reglamenta de .2
Crganizacion y Funciones del SERPAR LIMA; . s

Contando con las visaciones de la Gerencia de Planeamiento, Preéupueszo v Madernizacion, la
Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario y la Gerencia de Asesorfa Juridica.

SE RESUELVE:

Articulo 1°.-Aprobar la Directiva N°0Y-2017/SERPAR LIMA/SG/MML “Valorizacién de
Aportes Reglamentarios para Parques Zonales” el mismo que en anexo forma parie de la presente.

Articulo 2°.-Modificar parcialmente la Directiva N® 005-2013/SERPAR LIMA/GG/MML
aprobada mediante Resolucion de Gerencia Generai N° 466-2013 de fecha 27 d= diciembre de 2013,
dejandose sin efecto los ftems 81, 8.2, 8.3, 8.4y 85, asimismo modificar deandose sin efecto el
Articulo Primero de la Resolucion de Secretaria General N° 078-2014 de fecha 27 de junio de 2014, y
la parte referida al ftem 8.2 del Articulo Primero de la Resolucion de Secretaria General N°® 295-2015
de fecha 25 de junio 2015, asi como todas fas narmas qle Se opongan a fa presente “Directiva de
Valorizacion de Aportes Reglameniarios para Parques Zonales”.

Articulo 3°.-Disponer que se remita copia de la presente Resolucion y sus anexos @
que se refiere &l Articulo 1° a las Gerencias y dependencias, del SERFPAR LIMA, asi como su
publicacion en el portal web de la Entidad. RLY VlC;{) OF LA ROSE S . LIS i

MUNLIE U0 JE TRUFOL (A

. ; : LA
4 REGISTRESE, COMUNIQUESE ¥ GUMPLASE e
GERENGIL DE ADM /4—% Para Conpeimi
. LR
A ’ Transerinis ) chte ¥ Times cumple con
17 HAL 2017 '}5@;'L'!'EEt)"z'rihﬁi\i'féﬁ'ﬁﬁﬁh N° R w’l{)ﬂ
A PA R e e Fag ‘2?_\'\
ﬁ E}E ﬁ f o :41 g:@@m.mmmuwwmumwm i Atemamt.‘
e R, Hora (1T f
T ? o fleca
| Bach! MARTHA X UMARTE AZABACHE
UL Latrente de Géstien Documentsn
- e d




SERPAR 2w

VALORIZACION DE APORTES REGLAMENTARIOS
PARA PARQUES ZONALES

DIRECTIVA N°94 . 2017/SERPAR LIMA/SG/MML

“VALORIZACION DE APORTES REGLAMENTARIOS PARA PARQUES ZONALES

Fecha: Lima, 22 MALZ0  de 2017
Responsable: Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario

L. OBJETIVO

el Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA.

I FINALIDAD

La finalidad de la presente Directiva es regular los lineamientos a seguir en los procedimientos
de los expedientes de valorizacion de aportes reglamentarios para Parques Zonales con el fin
de homogenizar los procesos y de que éstos sean cumplidos por todo el personal involucrado
en la determinacién de los mismos.

. AMBITO DE APLICACION

Lo establecido en la presente Directiva es de cumplimiento del personal de la Gerencia de
Aportes y Patrimonio Inmobiliario Yy sus Subgerencias a su cargo.

Iv. APROBACION, VIGENCIA Y ACTUALIZACION

La presente Directiva es aprobada mediante Resolucién de Secretaria General de la
Institucién, su vigencia es permanente y su actualizacion se efectuara a propuesta de Ia
Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario.

V. RESPONSABILIDAD

La Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario es e| area encargada de verificar el
cumplimiento de la presente Directiva.

VI.  BASE LEGAL

Decreto Ley N* 18898 y 19543, Decreto Supremo N° 038-85.\/C.

Decreto Supremo N° 011-2018 VIVIENDA vy sus modificaciones, Reglamento Nacional
de Edificaciones.

Decreto de Alcaldia N° 042 de fecha 19.04.1985.

Acuerdo de Concejo N° 186-MML de fecha 27.05.1986.

Acuerdo de Concejo N° 424-MML de fecha 30.09.1986.

Ordenanza N° 096-MML de fecha 30.09.1996.

Ordenanza N° 292-MML de fecha 29.10.2000. (se adecua a los expedientes que fueron
aprobados durante su vigencia)

Ordenanza N° 375-MML de fecha 08.04.2002.

Acuerdo N° 039-2004 de fecha 13.04.2004. (Cansejo Administrativo SERPAR LIMA)
Ordenanza N° 836-MML de fecha 22.09.2005.

Resolucion Ministerial N° 172-2016-VIVIENDA, Reglamento Nacional de Tasaciones
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Acuerdo de Consejo Directivo N° 040-2006 de fecha 13.09.2006.

Ordenanza N° 1188 de fecha 14.11.2008.

Resolucion de Gerencia General N° 142-2014 de fecha 30.04.2014 que aprueba el
Manual de Organizacién y Funciones del SERPAR LIMA, y su Modificatoria aprobada
mediante Resolucion de Secretaria General N° 441-2015 de fecha 30.12.2015.

Ley N® 27444, Ley de Procedimiento Administrativo General y modificatorias.

Ley N° 27972, Ley Orgénica de Municipalidades. _

Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones y
modificatorias.

D.S. 008-2013-VIVIENDA, Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias
de Edificacién. : :

Ordenanza N° 1784, Estatuto del Servicio de Parques de Lima.

Ordenanza N° 1955, Reglamento de Organizacion y Funciones de SERPAR LIMA.

NORMAS GENERALES

7.1 DEFINICIONES
7.1.1 ADMINISTRADO

Persona natural o juridica, quien debera adjuntar los siguientes
documentos para que se proceda dar tramite la valorizacion de aportes
reglamentarios para Parques Zonales: o
a) Persona Natural: copia D.N.|. o carnet de extranjeria del titular.
b) Persona Juridica: representatividad legal o apoderado y copia del
D.N.I. del representante legal.

7.1.2 INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR ACUMULADO (Alza de Costo
de Vida)

Es el indice de Precios al Consumidor a nivel nacional, emitido
mensualmente por el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica-
[.N.E.I., acumulado al mes en que se practica la valorizacion.

En el primer mes regular de vigencia de los planos arancelarios, no se
aplicara el Indice de Precios al Consumidor.

En caso que el Indice de Precios al Consumidor a la fecha en que se
practica la valorizacién sea menor a 00; se considerara solo el valor
arancelario.

7.1.3 VALORIZACION DE APORTES

Es la determinacion del valor del 4rea de aportes reglamentarios para
Parques Zonales, que debe pagar la persona natural y/o juridica
obligada, conforme a las normas reglamentarias vigentes de acuerdo a
cada proceso afecto al mismo, realizado por la Subgerencia de Control
de Aportes, mediante Informe de valorizacion, y aprobado mediante
Resolucién de Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario.

7.1.4 RESOLUCION DE GERENCIA _DE APORTES Y PATRIMONIO
INMOBILIARIO DE APROBACION DE LA VALORIZACION DEL
APORTE REGLAMENTARIO PARA PARQUES ZONALES -
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VALORIZACION DE APORTES REGLAMENTARIOS
PARA PARQUES ZONALES

Es la Resolucion que aprueba la valorizacién de aportes reglamentarios
para Parques Zonales de los procesos afectos al mismo, la que contiene
el nombre de |a persona natural y/o juridica obligada al pago del aporte,
el domicilio legal donde se le notificard, el inmueble materia de tramite, el
area de aporte con el sustento legal y técnico el monto de Ia valorizacion,
el plazo para su cancelacién, nimero de cuenta de la entidad bancaria
donde hacer efectivo el depdsito del monto aprobado.

La Resolucion de Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario que
aprueba la valorizacion de aportes reglamentarios para Parques Zonales,
contara con el visado de la Subgerencia de Control de Aportes y del
Abogado de la Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario, y de no
contar esta Oficina con un personal de Profesién Abogado habilitado para
el ejercicio; la Gerencia de Administracion y Finanzas a través de sus
Organos apoyara a ésta con la participacion de un Abogado habilitado
para su ejercicio, y sera notificada a los administrados, a través de la
Subgerencia de Gestién Documentaria, de acuerdo a lo establecido en la
Ley del Procedimiento Administrativo General - Ley N° 27444 y
modificatorias, derivando el expediente correspondiente a la Subgerencia
de Tesoreria.

VALORIZACION CON PLAZO DE 45 DIAS CALENDARIO PENDIENTE
DE PAGO SE PROCEDERA A COBRANZA COACTIVA

Es la valorizacion que se aplica a los procesos de:

* Habilitaciones Urbanas en Vias de Regularizacién y/o Ejecutadas ylo
Habilitaciones Urbanas con Resolucion de Habilitacion Urbana con
plazo vencido.

* Sub-Division de Lotes.

» Edificaciones Multifamiliares, Quintas y/o Conjuntos Residenciales.

Asimismo, si no son canceladas dentro del plazo sefalado en Ia
Resolucién de aprobacién de la valorizacion se debera trasladar el
Expediente a la Subgerencia de Ejecucion Coactiva.

VALORIZACION CON PLAZO DE 45 DIAS CALENDARIO Y PIERDEN
VIGENCIA

Se aplican a los tramites de Habilitaciones Urbanas Nuevas, sefialandose
que transcurrido el plazo otorgado, sin haberse cancelado la valorizacion
del aporte para Parques Zonales aprobado, este perdera vigencia y se
podra actualizar, a pedido de parte (en cualquier momento) o de oficio,
cuando se compruebe que el proceso de Habilitacion Urbana se
encuentre culminado, lo que se corroborara con la inspeccidn ocular al
inmueble generador del aporte Yy en coordinacién con las Municipalidades
Distritales, por parte de Subgerencia de Control de Aportes.

Esta valorizacion tendra un plazo de cuarenta y cinco (45) dias calendario
para su cancelacion, bajo apremio de disponerse la cobranza coactiva en
caso de incumplimiento.



&
A

o osadt

~ yiNn

SERPAR 222

T.1.7

7.1.8

7.1.9

VALORIZACION DE APORTES REGLAMENTARIOS
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VALOR ARANCELARIO URBANO

Es el valor que figura en los Planos de Valores Arancelarios Urbanos

elaborados y aprobados por el Ministerio de Vivienda, Construccién y
Saneamiento anualmente.

Para las areas urbanas que no cuenten con valor arancelario urbano, se

adoptara el valor arancelario urbano mas cercano con caracteristicas
similares. :

VALOR COMERCIAL

Es el valor resultante del estudio del mercado inmobiliario de la zona en
donde se ubica el terreno materia de tramite. Sera ejecutado de acuerdo
a lo normado en el Reglamento Nacional de Tasaciones vigente, y
determinado por los Peritos Valuadores Inmobiliarios adscritos al
SERPAR LIMA. Se aplicara el tipo de cambio de Venta de Délares
Americanos, emitido por la-Superintendencia de Banca y Seguros — SBS,
el dia en que se efectle el Informe de Valorizacién en la Entidad.

OFICIO DE CANCELACION Y/O FRACCIONAMIENTO

Es el documento emitido por la Gerencia de Aportes y Patrimonio
Inmobiliario, a través de la Subgerencia de Control de Aportes, mediante
el cual se comunicara a la Municipalidad Distrital correspondiente, el
cumplimiento del aporte reglamentario para Parques Zonales, o el pago
fraccionado del mismo, una vez gue la Subgerencia de Tesoreria
comunica el hecho.

Este documento sera tramitado por la Subgerencia de Gestion
Documentaria.

7.2 TIPOS DE VALORIZACION

7.21.

VALORIZACION ARANCELARIA

Es el céalculo que se efectia en base al valor arancelario urbano,
actualizado con el Indice de Precios al Consumidor a nivel nacional (Alza

de Costo de Vida) segtn el I.N.E.l. acumulado al mes anterior a la fecha
de su formulacion. :

En el primer mes regular de vigencia de los planos arancelarios (enero)
no se aplicara el Indice de Precios al Consumidor.

En caso que el Indice de Precios al Consumidor, acumulado a la fecha en
que se practica la valorizacion sea menor a 00.00 se considerara sélo el
valor arancelario -

7.2.2 VALORIZACION COMERCIAL

Es el célculo que se efectia en base al estudio del Mercado Inmobiliario
en la zona donde se ubica el terreno materia de tramite, de acuerdo al
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Reglamento Nacional de Tasaciones, y es elaborado por los Peritos
Valuadores adscritos al SERPAR LIMA. El pago de los Peritos
Valuadores sera asumido por los administrados.

7.3 FORMAS DE VALORIZACION

La Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario, a través de |a Subgerencia de

Control de Aportes, procedera a efectuar la valorizacion de aportes, la misma que
puede ser:

7.3.1 VALORIZACION A SOLICITUD DE PARTE:

Cuando el administrado voluntariamente solicita a la Entidad, la valorizacién del
aporte reglamentario para Parques Zonales correspondiente a su proceso
constructivo, presentando su solicitud ante la Subgerencia de Gestion
Documentaria, con los requisitos establecidos en el Texto Unico de
Procedimientos Administrativos-TUPA de la Entidad, incluido el pago por

derecho de tramite, equivalente al 1% del valor de |a Unidad Impositiva
Tributaria-UIT,

En caso que el administrado no presente todos los documentos establecidos, la
Subgerencia de Control de Aportes al recibir el expediente, de ser el caso,
izara las observaciones por incumplimiento de requisitos que no pueden ser
salvadas de oficio, notificando al administrado a fin de gue lo subsane dentro de
un plazo maximo de cinco (05) dias habiles. Transcurrido dicho plazo, sin que se
adjunte lo requerido, se daran los siguientes pasos:

* En caso que los documentos solicitados no tengan el caracter
sustancial, o que la no presentacién de ellos no impida efectuar |a
valorizacién del aporte, se procedera a efectuar la misma,
Unicamente con la documentacion presentada que obra en el
expediente  administrativo: bajo responsabilidad del mismo
administrado.

* Encaso que los documentos solicitados tengan el caracter sustancial
para el procedimiento, y no se pueda efectuar la valorizacion, se
reiterara, oficiando por segunda vez, y otorgandole un plazo de cinco
(05) dias habiles para que adjunte la documentacién requerida y que
én caso de incumplimiento, se declarara el tramite en abandono,
remitiéndose los actuados al Archivo de la Entidad.

* Si, antes de emitirse la Resolucién de declaracion de abandono, el
administrado presenta su solicitud de desistimiento del trémite, podra
ser aceptado, dandosele el tramite correspondiente.

* Una vez emitida la Resolucién de declaracion de abandono de
tramite, podra iniciar nuevamente el procedimiento, si presenta su
solicitud, adjuntando los requisitos sefialados en el TUPA de |3
Entidad.

7.3.2 VALORIZACION DE OFICIO

La Entidad, a través de la Subgerencia de Control de Aportes  emitira
valorizaciones de oficio, en los siguientes casos:
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» Habilitaciones Urbanas: Cuando la Gerencia de Administracion y
Finanzas y/o alguna de sus Subgerencias, ha comprobado que la
valorizacién del aporte reglamentario para Parques Zonales
correspondiente a Habilitacion Urbana con plazo de vigencia de
cuarenta y cinco (45) dias calendario, aprobada mediante
Resolucion de Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario, no
ha sido cancelada por parte de los administrados, informara a la
Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario esta situacion, la
misma que a través de la Subgerencia de Control de Aportes,
efectuara Inspeccién Ocular al bien inmueble, y de verificar la
culminacién de las obras de Habilitacion Urbana, efectuara la
valorizacion de oficio, en caso que el administrado no lo haya
solicitado, del aporte reglamentario para Parques Zonales,
considerando, en el caso de valorizaciones comerciales,
efectuada por el Perito Valuador tiene una vigencia de ocho (8)
meses.

Cuando hayan transcurrido méas de ocho (8) meses de la vigencia
de la valorizacion comercial, y si el administrado no muestra
interés en tramitar la actualizacién de la valorizacion, la Entidad
podra asumir el costo de los honorarios del Perito Valuador
Inmaobiliario adscrito a SERPAR LIMA, el mismo que debera ser
reembolsado por el administrado conforme a lo sefialado en la
Resolucion de aprobacién de la valorizacion de oficio.

En caso que, las obras de Habilitacién Urbana no se encuentren
concluidas, se oficiara al administrado, poniendo en su
conocimiento la pérdida de vigencia de la valorizacién aprobada, y
que se encuentra pendiente el pago del aporte a este Servicio;
haciéndose seguimiento del proceso de Habilitacion Urbana
mediante inspecciones oculares periddicas y coordinaciones
pertinentes con la Municipalidad Distrital correspondiente.
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* Si de la informacion de Ia Municipalidades Distritales (de

otorgamiento de Conformidades de Obras, Sub Divisién o de
Habilitaciones Urbanas) o de inspecciones oculares in sity,
producto de las labores de fiscalizacién Yy seguimiento, se
detectara la ejecucién y/o existencia de procesos constructivos
pasibles de aportes reglamentarios para Parques Zonales, sin que
sus titulares hayan cancelado el mismo, la Subgerencia de Control
de Aportes, procederd a emitir de oficio las valorizaciones
correspondientes, las que consignaran en la Resolucion de
aprobacion que el administrado tiene cuarenta y cinco (45) dias
calendario para su cancelacion, ¥ en caso de incumplimiento se
derivara a la Subgerencia de Ejecucién Coactiva para su
cobranza.
En el caso de requerirse valorizacion comercial del area de
aportes reglamentarios para Parques Zonales, la Entidad podra
asumir el costo de los honorarios del Perito Valuador Inmobiliario
adscrito a SERPAR LIMA, que debera ser reembolsado por el
administrado conforme a lo sefalado en la Resolucion de
aprobacion de la valorizacion de oficio.
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ViIl. ENCARGADOS DE EFECTUAR LAS VALORIZACIONES

Las valorizaciones de aportes reglamentarios para Parques Zonales, efectuadas sobre
la base de valores arancelarios, seran efectuadas por dos (02) Profesionales de la
Gerencia de Apartes y Patrimonio Inmobiliario; en caso de no contar con los mismos; la
Secretaria General determinara a él (la) o los profesionales que efectuaran las
valorizaciones.

Las valorizaciones de aportes reglamentarios para Pargues Zonales, correspondientes a
procesos de Habilitacién Urbana, efectuadas sobre la base de valores comerciales,
seran efectuadas por los Peritos Valuadores Inmobiliarios adscritos al SERPAR LIMA,
las que seran tramitadas a través de la Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario y
de la Subgerencia de Control de Aportes.

En el caso de aportes reglamentarios para Parques Zonales por procesos de
Habilitacion Urbana, que hayan sido fijados en terreno, y que soliciten la redencién en
dinero de las mismas; deberan adjuntar los documentos que sustenten los mismos,
que deben ser expedidos por la Municipalidad Distrital correspondiente, para continuar
con el mismo tramite que las valorizaciones comerciales.

IX. PROCEDIMIENTO DE VALORIZACION DE APORTES REGLAMENTARIOS PARA
PARQUES ZONALES

9.1 EDIFICACIONES MULTIFAMILIARES Y/O CONJUNTOS RESIDENCIALES:

Se efectuaran teniendo en cuenta los valores arancelarios vigentes al momento en
el cual se tramita el cumplimiento del aporte reglamentario para Parques Zonales
correspondiente.

o Se determina el area de aporte de acuerdo a los D. Ley N° 18898, 19543, D.
Supremo N° 038-85-VC: un porcentaje del valor del terreno urbano,
equivalente a cinco veces la diferencia que exista entre el coeficiente de
edificacion que se emplee y el coeficiente original del terreno, entendiéndose
como tal el que tenia el terreno a la expedicion del D.S. N° 51-F de fecha
08.07.1966.
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En el caso de terrenos que han sido habilitados con posterioridad a dicha
fecha, se considerara como coeficiente original el correspondiente al proceso
de Habilitacion Urbana.

o En el caso de terrenos no habilitados y/o habilitados antes del afio 2000 para
Uso Comercial, Industrial, Otros Usos y Usos Diferentes al Residencial y/o
Equipamientos, que no hubieren efectuado aportes reglamentarios para
Parques Zonales por el proceso de Habilitacion Urbana, se considera 00.00
como coeficiente de edificacion original para Uso Residencial.

o Para el computo del coeficiente de edificacion no se tomara en cuenta las
areas techadas del estacionamiento vehicular, ni las construcciones que se
efectlien en soétano, salvo las que estén destinados a Uso Residencial y/o
que presenten caracteristicas topograficas especiales.
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En el caso de inmuebles con dos o mas frentes con diferente valor, se
aplicara el promedio de los valores arancelarios, indexado con el [ndice de
Precios al Consumidor Acumulado al mes anterior al que se practica la
misma (emitida por el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica - I.N.E.I).

En el primer mes regular de vigencia de los planos arancelarios no se
aplicara el indice de Precios al Consumidor. En caso que el [ndice de Precios
al Consumidor, acumulado a la fecha en que se practica la valorizacion sea
menor a 00.00 se considerara sélo el valor arancelario.

9.2 QUINTAS

Se efectuaran teniendo en cuenta los valores arancelarios vigentes al momento en
que se tramita el cumplimiento del aporte reglamentario para Parques Zonales
correspondiente.

o}

Se determina el &rea de aporte conforme a los D. Ley N° 18898 y 19543
(2% del area del Lote Matriz que se sub divida),

En caso de inmuebles con dos o mé&s frentes con diferente valor, se aplicara
el promedio de los valores arancelarios, indexado con el [ndice de Precios al
Consumidor Acumulado al mes anterior al que se practica la misma (emitida
por el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica - .N.E.I). :

En el primer mes regular de vigencia de los planos arancelarios no se
aplicara el Indice de Precios al Consumidor. En caso que el ndice de Precios
al Consumidor, acumulado a la fecha en que se practica la valorizacion sea
menor a 00.00 se consideraréa sélo el valor arancelario.

En caso de Ampliaciones del area construida ejecutadas en edificaciones
tipo Quinta; esta drea de ampliacion no esta afecta al aporte reglamentario
para Parques Zonales por cuanto el aporte reglamentario para Parques
Zonales en este tipo de edificaciones se determina sobre el area del terreno
matriz de la edificacion original.

9.3 COMERCIO-VIVIENDA

Se efectuaran teniendo en cuenta los valores arancelarios vigentes al momento en
que se tramita el cumplimiento del aporte reglamentario para Parques Zonales
correspondiente.

o]

Se determina el area de aporte de acuerdo a los D. Ley N° 18898, 19543, D.
Supremo N°® 038-85-VC, teniendo en consideracion sélo el area destinada a
Uso Residencial: un porcentaje del valor del terreno urbano, equivalente a
cinco veces la diferencia que exista entre el coeficiente original del terreno,
entendiéndose como tal el que tenia el terreno a la expedicion del D.S. N°
51-F de fecha 08.07.1966.

En el caso de terrenos que han sido habilitados con posterioridad a dicha
fecha, se considerara como coeficiente original el correspondiente al tramite
de Habilitacion Urbana.
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o En el caso de terrenos no habilitados y/o habilitados para Uso Comercial,

Industrial y/o Equipamiento antes del ano 2000 (Ordenanza N° 292) ylo que
no hubieren efectuado aportes reglamentarios para Parques Zonales por el
proceso de Habilitacion Urbana, se considera 00.00 como coeficiente de
edificacion original para el Uso Residencial.

Para el computo del coeficiente de edificacion no se tomara en cuenta las
areas techadas del estacionamiento vehicular, ni las construcciones que se
efectiien en el sétano, salvo que esteén destinados a Uso Residencial y/o que
presenten caracteristicas topograficas especiales,
En caso de inmuebles con dos o mas frentes con diferente valor, se aplicara
el promedio de los valores arancelarios, indexado con el Indice de Precios al
Consumidor Acumulado al mes anterior al que se practica la misma (emitida
por el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica - [.N.E.I).

En-el primer mes regular de vigencia de los planos arancelarios no se
aplicara el [ndice de Precios al Consumidor. En caso que el ndice de Precios
al Consumidor, acumulado a la fecha en que se practica la valorizacién sea
menor a 00.00 se considerara solo el valor arancelario.

9.4 SUB DIVISIONES DE LOTE

9.5

Se efectuaran teniendo en cuenta los valores arancelarios vigentes al momento en

que se tramita el cumplimiento dei apurte Teglamentario para Parques Zonales
correspondiente,

e}

Estan afectas al aporte reglamentario para Parques Zonales las Sub-
Divisiones en dos o mas Sub-Lotes, destinado a Uso de Vivienda o Industria.

Se determinara el area de aporte de acuerdo a los D. Ley N° 18898 y 19543
(2% del Area del Lote Matriz a Sub-Dividir).
En el caso de inmuebles con dos o més frentes con diferente valor, se
aplicara el promedio de los valores arancelarios, indexado con el indice de
Precios al Consumidor Acumulado al mes anterior al que se practica la
misma (emitida por el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica - LN.E.I).

En el primer mes se regulara Ia vigencia de los planos arancelarios no se
aplicara el indice de Precios al Consumidor. En caso que el Indice de Precios
al Consumidor, acumulado a la fecha en que se practica la valorizacion sea
menor a 00.00 se considerara soto el valor arancelario.

HABILITACIONES URBANAS

A)

PARA USO RESIDENCIAL:

o} El area de aportes reglamentarios para Parques Zonales es
establecida de acuerdo Ordenanza N° 836 (es un porcentaje del
area del terreno a Habilitar).
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0 En el caso de Habilitaciones Urbanas aprobadas con anterioridad
a la vigencia de la Ordenanza N° 836, se aplica el Reglamento
Nacional de Construcciones, D. Ley N° 18898 y 19543, u

Ordenanza N° 292, seglin la fecha de aprobacién de la
Habilitacion Urbana.

o Se empleara Valor Arancelario, sélo para el caso de Habilitaciones
Urbanas para Uso Residencial donde el drea resultante del aporte
seéa menor al lote normativo o en el caso de Habilitaciones
Urbanas de Lote Unico para ejecutar simultaneamente un
Conjunto Residencial o en el caso de Habilitaciones Semi-

Rusticas, que se encuentren en zonas urbanas totalmente
consolidadas.

En estos casos la valorizacion arancelaria se efectuara con frente
a la via de mayor valor arancelario, indexado con el Indice de
Precios al Consumidor Acumulado al mes anterior al que se
practica la misma (emitida por el Instituto Nacional de Estadistica
e Informatica - |.N.E.I).

En el primer mes regular de vigencia de los planos arancelarios no
se aplicara el Indice de Precios al Consumidor. En caso que el
Indice de Precios al Consumidor, acumulado a la fecha en gue se

practica la valorizacién sea menor a 00.00 se considerara solo el
valor arancelario.

0 En los casos de Habilitaciones Urbanas Nuevas destinadas a Uso
Residencial, que presenten aporte - en dinero para Parques
Zonales, con areas mayores a las normativas, estas seran
valorizadas empleando el valor comercial.
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P &7 o En el caso de Habilitaciones Urbanas Ejecutadas donde el area de
|55 g% aportes reglamentarios para Parques Zonales sea mayor al area-
‘\;:”_ I\ ... .g’ ) del lote normativo, y éste deba ser efectuado en dinero; sera
\?\_h ' ‘g/ valorizado de acuerdo a Ia valorizacién comercial (Valor

‘~l"‘h'/ Comercial/m?), en los procesos de Habilitaciones Urbanas

iniciados desde el 23.09.2005.
B) PARA USO COMERCIAL, INDUSTRIAL Y OTROS USOS

o El area de aportes reglamentarios para Parques Zonales es
establecida de acuerdo a la Ordenanza N° 292 y Ordenanza N°
836, segun sea el caso, (5% del Area de Habilitacién Urbana) y
valorizada en aplicacion a la misma, con los valores comerciales
del area al momento de su ejecucion.

o Puede el habilitador proponer la entrega del aporte en terreno de
conformidad con el Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA,
inciso b) del numeral 16.9 del Reglamento de Licencias de
Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion.

10
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C) CASOS NO CONTEMPLADOS EN LOS ITEMS A) y B)

o Se determina el area de aportes reglamentarios para Parques
Zonales de acuerdo a Ia normatividad vigente a| momento de su
aprobacion, y I|a valorizacién  arancelaria y/o comercial,
dependiendo del caso, a la fecha en que se realiza la misma.

9.6 ACTUALIZACION DE VALORIZACIONES DE APORTES

avance que hace posible la exigencia del aporte y e administrado no tenga ningun
interés en solicitarlo.

Las valorizaciones arancelarias seran actualizadas aplicando al valor arancelario el
indice de Precios al Consumidor al mes de su elaboracién; Y en las valorizaciones
comerciales se analizara Ia fecha de elaboracion, el plazo de vigencia de la misma ¥
si se han producido cambios sustanciales en las consideraciones tomadas en
cuenta en la valorizacién comercial: de mantenerse la misma situacion, se

acuerdo a la tasacion comercial considerando para el efecto, lo sefialado en el
Reglamento Nacijonal de Tasaciones, siendo de responsabilidad de] habilitador,

efectuar |as modificaciones y/o cambios correspondientes en los tramites
Municipales. '

9.8 OTROS

Los cas
y resueltos de acuerdo a Ia normatividad con la que tenga mayores semejanzas y/o
de acuerdo a la evaluacion técnica legal que el caso amerite

11
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X. APROBACION DE VALORIZACIONES DE APORTES

Las valorizaciones de los Aportes en Dinerg para Parques Zonales y las Actualizaciones
de las valorizaciones de Jos aportes en dinero seran aprobadas mediante Resolucién de
Gerencia de Aportes y Patrimonio Inmobiliario, cuyos proyectos seran elaborados por la
Subgerencia de Control de Aportes.

- El Recurso de Reconsideracion interpuesto contra las Resoluciones de Gerencia de
Aportes y Patrimonio Inmobiliario que aprueben valorizaciones de aportes
reglamentarios, se resolveran mediante Resolucién de Gerencia de Aportes y
Patrimonio Inmobiliario. .

En el caso de Expedientes que tramiten Recursos de Reconsideracién y/o Apelacién,
e PRoge  transcurridos quince (15) dias habiles de notificada, de no mediar récurso impugnatorio, dicho
5}?3 L) C(‘
3

/ . acto deviene en firme, pudiendo declarar | perdida de vigencia de Ia valorizacion en caso de
£ ' _ " tratarse de la valorizacion del aporte reglamentario para Parques Zonales de una Habilitacion

it s Urbana.

La facultad de fiscalizacion de SERPAR LIMA, se ejerce discrecionalmente, a través de
inspecciones oculares in situ, de los diversos Procesos constructivos afectos al aporte

reglamentario para Parques Zonales que se realicen en Lima Metropolitana, directamente o g
través de terceros, contratados de acuerdo a Ley.

En tal sentido, inspeccionado un proceso constructivo por la Subgerencia de Control de
Aportes, y verificado un caso de configuracién del hecho imponible del pago de los aportes

12
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reglamentarios para Parques Zonales, en el que se compruebe que el titular del mismo no ha
cumplido con dicho obligacién, se procedera a la emisién de oficio de la valorizacion
correspondiente, la misma que una vez notificada al obligado seguira el procedimiento de
branza correspondiente.

. ¥ la parte referida al item 8.2 del Articuto Primero de la Resolucion
295-2015 de fecha 25.06.2015, asi como todas las normas que se
opongan a la presente Directiva de Valorizacion de Aportes Reglamentarios para Pargues
Zonales,

TERCERA:- La presente Directiva entrara en vigencia al dia siguiente de su aprobacion vy
publicacién en Ia pagina web de la Entidad.
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